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[bookmark: _Toc11677191][bookmark: _Toc5628143][bookmark: _Toc14942631]一、集体土地所有权首次登记
（一）适用
尚未登记的集体土地所有权，权利人可以申请集体土地所有权首次登记。
（2） 申请主体
集体土地所有权首次登记，依照下列规定提出申请：
1.土地属于村农民集体所有的，由村集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民委员会代为申请；
2.土地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民小组代为申请；
3.土地属于乡（镇）农民集体所有的，由乡（镇）集体经济组织代为申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）：
（1）土地属于村农民集体经济组织所有的：村集体经济组织或者村民委员会法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（2）土地分别属于村内两个以上农民集体经济组织所有的：村内各集体经济组织或者村民小组法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（3）土地属于乡（镇）农民集体经济组织所有的，由乡（镇）集体经济组织法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明。
3.土地权属来源材料（原件）：
（1）土改时期颁发给农民的土地所有权证照或土改时的档案清册；
（2）合作化时期或者四固定时，确定土地归农民集体所有的决议、决定和其他证明文件；
（3）农民集体之间调整土地所有权达成的协议、合同或乡镇、区县调整集体土地的批准文件；
（4）乡镇集体企事业单位占用集体土地的证明文件；
（5）各级人民政府对农民集体所有土地作出的处理决定或者依法生效的调解书；
（6）人民法院、仲裁机构对土地所有权争议作出的生效法律文书；
（7）能证明土地所有权的农村土地承包经营合同、集体林权证；
4.不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（另提交宗地图2份）；
5.不动产首次登记公告（原件）。
（四）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期）。
[bookmark: _Toc11677192][bookmark: _Toc5628144][bookmark: _Toc14942632]二、集体土地所有权变更登记
（一）适用
已经登记的集体土地所有权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请变更登记：
1.农民集体名称发生变化的；
2.土地坐落、界址、面积等状况发生变化的； 
3.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体土地所有权变更登记，由相关集体经济组织、村民委员会或村民小组依照下列规定代为申请：
1.土地属于村农民集体所有的，由村集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民委员会代为申请；
2.土地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民小组代为申请；
3.土地属于乡（镇）农民集体所有的，由乡（镇）集体经济组织代为申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）：
（1）土地属于村农民集体经济组织所有的：村集体经济组织或者村民委员会法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（2）土地分别属于村内两个以上农民集体经济组织所有的：村内各集体经济组织或者村民小组法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（3）土地属于乡（镇）农民集体经济组织所有的，由乡（镇）集体经济组织法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明。
3.不动产权属证书（原件）；
4.集体土地所有权变更的证明材料（原件）。
[bookmark: _Toc526756908][bookmark: _Toc523834896][bookmark: OLE_LINK1]（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942633][bookmark: _Toc11677193][bookmark: _Toc5628145]三、集体土地所有权转移登记
（一）适用
已经登记的集体土地所有权，因下列情形导致权属发生转移的，当事人可以申请转移登记：
1.农民集体之间互换土地的；
2.土地调整的；
3.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体土地所有权转移登记，由转让方和受让方所在的集体经济组织、村民委员会或村民小组依照下列规定代为申请：
1.土地属于村农民集体所有的，由村集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民委员会代为申请；
2.土地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民小组代为申请；
3.土地属于乡（镇）农民集体所有的，由乡（镇）集体经济组织代为申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）：
（1）土地属于村农民集体经济组织所有的：村集体经济组织或者村民委员会法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（2）土地分别属于村内两个以上农民集体经济组织所有的：村内各集体经济组织或者村民小组法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（3）土地属于乡（镇）农民集体经济组织所有的，由乡（镇）集体经济组织法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明。
3.不动产权属证书（原件）；
4.集体土地所有权转移的证明材料（原件）：
（1）农民集体互换土地的，提交互换土地的协议；
（2）集体土地调整的，提交土地调整文件；
（3）依法需要批准的，提交有关批准文件；
5.本集体经济组织三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
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（一）适用
已经登记的集体土地所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请办理注销登记：
1.集体土地灭失的；
2.集体土地被依法征收的；
3.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体土地所有权注销登记，由相关集体经济组织、村民委员会或村民小组依照下列规定代为申请：
1.土地属于村农民集体所有的，由村集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民委员会代为申请；
2.土地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织代为申请，没有集体经济组织的，由村民小组代为申请；
3.土地属于乡（镇）农民集体所有的，由乡（镇）集体经济组织代为申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）：
（1）土地属于村农民集体经济组织所有的：村集体经济组织或者村民委员会法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（2）土地分别属于村内两个以上农民集体经济组织所有的：村内各集体经济组织或者村民小组法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明；
（3）土地属于乡（镇）农民集体经济组织所有的，由乡（镇）集体经济组织法定代表人或负责人身份证明、授权委托书、代理人身份证明。
3.不动产权属证书（原件）；
4.集体土地所有权消灭的证明材料（原件）：
（1）集体土地灭失的，提交证实土地灭失的材料（如是自然灾害导致土地灭失的，应提交相关部门出具的灾害调查报告或者专业权籍调查机构出具的其他证明材料，登记机构实地查看材料）；
（2）依法征收集体土地的，提交有批准权的人民政府征收决定书。
[bookmark: _Toc526756910]（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
[bookmark: _Toc11674572][bookmark: _Toc14942636]（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
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五、国有建设用地使用权首次登记
（一）适用
依法取得国有建设用地使用权，可以单独申请国有建设用地使用权首次登记。
（2） 申请主体
[bookmark: _Toc11674574][bookmark: _Toc5628150][bookmark: _Toc523834864][bookmark: _Toc526756912]国有建设用地使用权首次登记的申请主体应当为土地权属来源材料上记载的国有建设用地使用权人。
（三）应提交材料：
1.出让：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）； 
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）国有建设用地使用权来源及相关证明材料：
①国有建设用地使用权出让合同（原件）；
②建设用地批准书（原件）；
③交地通知书（原件）；
④土地出让价款缴纳凭证（验原件收复印件）；
（4）不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）；
[bookmark: _Toc526756913][bookmark: _Toc11674575][bookmark: _Toc523834865][bookmark: _Toc5628151]（5）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
2.划拨：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）国有建设用地使用权来源及相关证明材料：
①县级以上人民政府的批准用地文件（原件）；
②国有建设用地划拨决定书（原件）；
③土地划拨价款缴纳凭证（有偿划拨提供）（验原件收复印件）；
（4）不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另外提交宗地图2份）；
（5）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834866][bookmark: _Toc526756914][bookmark: _Toc11674576][bookmark: _Toc5628152]3.租赁：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）国有建设用地使用权来源及相关证明材料：
①土地租赁合同（原件）；
②土地租金缴纳凭证（原件）；
（4）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）；
（5）不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）。
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（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）原不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）土地使用权作价出资或者入股批准文件和其他相关材料（原件）；
（5）依法应当纳税的，应提交完税凭证；
（6）不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）。
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（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）原不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）土地资产授权经营批准文件和其他相关材料（原件）；
（5）依法应当纳税的，应提交完税凭证；
（6）不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
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已经登记的国有建设用地使用权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请变更登记：
1.权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.土地坐落、界址、用途、面积等状况发生变化的；
3.国有建设用地使用权的权利期限发生变化的；
4.同一权利人分割或者合并国有建设用地的；
5.共有性质变更的；
6.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
国有建设用地使用权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。共有的国有建设用地使用权，因共有人的姓名、名称发生变化的，可以由发生变化的权利人申请；因土地面积、用途等自然状况发生变化的，可以由共有人一人或多人申请。
（三）应提交材料：
1.权利人姓名或者名称变更、身份证明类型和身份证明号码发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）证实其身份变更的材料：
①户口簿（原件）；
②企业提供工商部门出具的工商登记卡（原件），行政机关、事业单位、社团组织提供上级主管部门批文（原件）。
[bookmark: _Toc11674581][bookmark: _Toc5628157][bookmark: _Toc526756920][bookmark: _Toc523834876]2.土地面积、界址范围变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）土地面积、界址范围变更材料：
①变更后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（另提交宗地图2份）；
②以出让方式取得的，提交出让补充合同（原件）；
③因自然灾害导致部分土地灭失的，提交证实土地灭失的材料（原件）；
（5）依法应当缴纳土地价款的，应提交全部土地价款缴纳凭证（原件）；
（6）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834877][bookmark: _Toc5628158][bookmark: _Toc526756921][bookmark: _Toc11674582]3.土地用途变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）自然资源主管部门出具的批准文件、土地出让合同或土地出让合同补充协议（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的提交缴清土地出让价款的凭证（原件）；
（6）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756922][bookmark: _Toc523834878][bookmark: _Toc5628159][bookmark: _Toc11674583]4.权利期限变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）国土资源主管部门出具的批准文件（原件）；
（5）出让合同或出让合同补充协议（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的提交缴清土地出让价款的凭证（原件）；
（7）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834879][bookmark: _Toc5628160][bookmark: _Toc526756923][bookmark: _Toc11674584]5.同一权利人分割或合并国有建设用地：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）同意分割或合并的规划意见（原件）；
（5）自然资源会同相关主管部门同意分割或合并的批准文件或批准意见（原件）；
（6）变更后的不动产权籍调查表、宗地图以及宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）；
（7）依法需要补交土地出让价款的提交缴清土地出让价款的凭证（原件）；
（8）依法应当纳税的，应提交完税凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756924][bookmark: _Toc5628161][bookmark: _Toc523834880][bookmark: _Toc11674585]6.共有人共有性质变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）共有性质变更合同书或生效法律文书（原件）；
（5）夫妻共有不动产变更的，提供婚姻关系证明材料(原件)。
[bookmark: _Toc523834881][bookmark: _Toc526756925][bookmark: _Toc5628162][bookmark: _Toc11674586]7.坐落变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）经相关部门核准或申请人确认的坐落变更材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc523834897][bookmark: _Toc526756926][bookmark: _Toc14942639][bookmark: _Toc5628163][bookmark: _Toc11674587]七、国有建设用地使用权转移登记
[bookmark: _Toc11674588][bookmark: _Toc5628164]（一）适用
已经登记的国有建设用地使用权，因下列情形导致权属发生转移的，当事人可以申请转移登记：
1.转让、互换或赠与的；
2.继承或受遗赠的；
3.作价出资（入股）的；
4.法人或其他组织合并、分立导致权属发生转移的；
5.共有人增加或者减少导致共有份额变化的；
6.分割、合并导致权属发生转移的；
7.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属发生变化的；
8.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
国有建设用地使用权转移登记应当由双方共同申请，转让方应当为不动产登记簿记载的权利人。属继承或受遗赠的、因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属发生变化的的，可以由单方申请。
（三）应提交材料：
1.转让（出让国有建设用地使用权）：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）转让合同（原件）；
（5）工程建设投资达到25%以上的投资证明材料（审计机构、会计师事务所等相关部门出具）（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（7）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc5628165][bookmark: _Toc11674589]2.转让（划拨国有建设用地使用权）：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）转让的相关证明材料：
①涉及国有资产的提供国有资产主管部门的意见（原件）；
②转让后的土地用途与证载用途不一致的，且不符合划拨用地目录的，提供用途变更的批准文件（原件）。
（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834899][bookmark: _Toc526756928][bookmark: _Toc5628166][bookmark: _Toc11674590]3.互换：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）互换合同（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674591][bookmark: _Toc5628167][bookmark: _Toc526756929][bookmark: _Toc523834900]4.赠与：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）赠与合同（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
[bookmark: _Toc523834901]（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756930][bookmark: _Toc11674592][bookmark: _Toc5628168]5.继承、受遗赠：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）按照《不动产登记操作规范（试行）》1.8.6条的规定提交材料；
[bookmark: _Toc523834902]（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756931][bookmark: _Toc5628169][bookmark: _Toc11674593]6.作价出资（入股）（工程建设投资达到25%以上的条件）：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）作价出资（入股）协议（原件）； 
（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc5628170][bookmark: _Toc11674594][bookmark: _Toc526756932][bookmark: _Toc523834903]7.法人或组织的合并分立：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）法人或其他组织合并、分立的材料以及不动产权属转移的材料（原件）； 
[bookmark: _Toc523834904]（5）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交提供有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（7）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756933][bookmark: _Toc5628171][bookmark: _Toc11674595]8.共有人增加或减少：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）共有人增加或者减少的协议；共有份额变化的，提交份额转移协议（原件）；
[bookmark: _Toc523834905]（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674596][bookmark: _Toc5628172][bookmark: _Toc526756934]9.分割、合并导致权属发生转移：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）：
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）分割或合并协议书，或者记载有关分割或合并内容的生效法律文书（原件）；
（5）自然资源主管部门同意实体分割或合并的批准文件（原件）；
（6）工程建设投资达到25%以上的投资证明材料（审计机构、会计师事务所等相关部门出具）（原件）；
[bookmark: _Toc523834906]（7）分割或合并后的不动产权籍调查表、宗地图、宗地界址点坐标等不动产权籍调查成果（原件）（另提交宗地图2份）；
（8）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（9）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756935][bookmark: _Toc11674597][bookmark: _Toc5628173]10.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料（判决书/调解书/裁定书等）（原件）；
（5）有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件（以划拨土地取得的提交）（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（7）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：转让（出让国有建设用地使用权）、转让（划拨国有建设用地使用权）、互换、赠与、作价出资（入股）（工程建设投资达到25%以上的条件）、法人或组织的合并分立、共有人增加或减少、分割、合并导致权属发生转移的自受理登记申请之日起7个工作日，继承、受遗赠的自受理登记申请之日起30个工作日。
[bookmark: _Toc5628174][bookmark: _Toc14942640][bookmark: _Toc11674598][bookmark: _Toc523834909][bookmark: _Toc526756936]八、国有建设用地使用权注销登记
[bookmark: _Toc5628175][bookmark: _Toc526756937][bookmark: _Toc11674599]（一）适用
已经登记的国有建设用地使用权，有下列情形之一的，当事人可以申请办理注销登记：
1.土地灭失的；
2.权利人放弃国有建设用地使用权的；
3.依法没收、收回国有建设用地使用权的；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书致使国有建设用地使用权消灭的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
国有建设用地使用权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人。
（三）应提交材料：
1.土地灭失的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）土地灭失证明材料（原件）；
（5）实地查看图片及实地查看表（原件）。
说明：因不动产权利灭失等情形，无法收回不动产权属证书的，在登记前，权利人应申请不动产权属证书遗失声明。
[bookmark: _Toc5628176][bookmark: _Toc11674600][bookmark: _Toc526756938]2.权利人放弃国有建设用地使用权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）权利人放弃权利的书面文件（原件）；
（5）设立抵押权、地役权或者已经办理预告登记、查封登记的，需提交抵押权人、地役权人、预告登记权利人、查封机关同意注销的书面材料（原件）。
[bookmark: _Toc526756939][bookmark: _Toc11674601][bookmark: _Toc5628177]3.依法没收、征收、收回国有建设用地使用权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）人民政府作出的生效决定书（征收批文）（原件）。
说明：征收地块的注销登记，由征收实施单位统一代为申请。
[bookmark: _Toc526756940][bookmark: _Toc11674602][bookmark: _Toc5628178]4.因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书导致权利消灭的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书（国有土地使用证或不动产权证书）（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
[bookmark: _Toc14942641][bookmark: _Toc11674603][bookmark: _Toc5628179][bookmark: _Toc526756941]（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。

[bookmark: _Toc5628180][bookmark: _Toc14942642][bookmark: _Toc526756942][bookmark: _Toc11674604][bookmark: _Toc523834920]国有建设用地使用权及房屋所有权登记

九、国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记
[bookmark: _Toc11674605][bookmark: _Toc5628181][bookmark: _Toc523834921][bookmark: _Toc526756943]（一）适用
依法利用国有建设用地建造房屋的，可以申请国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记。
（2） 申请主体
国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记的申请主体应当为不动产登记簿或土地权属来源材料记载的国有建设用地使用权人。
（三）应提交材料：
1.商品房、限价商品房：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）立项批文（原件）；
（5）建设工程规划许可证（原件）；
（6）建设工程施工许可证（原件）；
（7）建设工程竣工验收备案证（原件）；
（8）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】；房产分户图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】）；
（9）建筑物区分所有的，确认建筑区划内属于业主共有的道路、绿地、其他公共场所、共用设施和物业用房等材料（原件）；
（10）相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674606][bookmark: _Toc5628182]2.保障性住房（含廉租住房、公共租赁住房、经济适用住房）
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）立项批文（原件）；
（5）建设工程规划许可证（原件）；
（6）建设工程施工许可证（原件）；
（7）建设工程竣工验收备案证（原件）；
（8）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】；房产分户图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】）；
（9）建筑物区分所有的，确认建筑区划内属于业主共有的道路、绿地、其他公共场所、共用设施和物业用房等材料（原件）；
（10）相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834922][bookmark: _Toc11674607][bookmark: _Toc5628183][bookmark: _Toc526756944]3.个人自建房：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）建设工程规划许可证或房屋建设准建证（原件）；
（5）建设工程已竣工的证明（原件）(以2018年不动产登记作风专项整治工作处理历史遗留问题的会议纪要为准）；
（6）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提供宗地图2份、房产分户图2份）；
（7）相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc5628184][bookmark: _Toc11674608]4.单位自建房：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）立项批文（原件）；
（5）建设工程规划许可证（原件）；
（6）建设工程施工许可证（原件）；
（7）建设工程竣工验收备案证（原件）；
（8）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）；（按不动产单元号分别提供宗地图2份、房产分户图2份）
（9）相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834923][bookmark: _Toc5628185][bookmark: _Toc11674609][bookmark: _Toc526756945]5.集资建房：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）立项批文（原件）；
（5）建设工程规划许可证（原件）；
（6）建设工程施工许可证（原件）；
（7）建设工程竣工验收备案证（原件）；
（8）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提供宗地图2份、房产分户图2份）；
（9）相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc5628186][bookmark: _Toc11674610][bookmark: _Toc526756946][bookmark: _Toc523834924]6.征收回迁安置房：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书或者土地权属来源材料（参照国有建设用地使用权登记）（原件）；
（4）立项批文（原件）；
（5）建设工程规划许可证（原件）；
（6）建设工程施工许可证（原件）；
（7）建设工程竣工验收备案证（原件）；
（8）不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】；房产分户图【需发不动产权证书的提交２份，发不动产权证书（存根）的提交１份】）；
（9）建筑物区分所有的，确认建筑区划内属于业主共有的道路、绿地、其他公共场所、共用设施和物业用房等材料（原件）；
（10）相关税费缴纳凭证（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：商品房、限价商品房、保障性住房（含廉租住房、公共租赁住房、经济适用住房）批量件自受理登记申请之日起20个工作日；个人自建房、单位自建房、集资建房、征收回迁安置房自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc11674611][bookmark: _Toc14942643][bookmark: _Toc5628187]十、国有建设用地使用权及房屋所有权变更登记
（一）适用
已经登记的国有建设用地使用权及房屋所有权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请变更登记：
1.权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.不动产坐落、界址、用途、面积等状况发生变化的；
3.国有建设用地使用权的权利期限发生变化的；
4.同一权利人名下的不动产分割或者合并的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
国有建设用地使用权及房屋所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可以由发生变更的权利人申请；面积、用途等自然状况发生变化的，可以由共有人一人或多人申请。
（三）应提交材料：
[bookmark: _Toc11674612][bookmark: _Toc5628188]1.权利人姓名或者名称、身份证明类型和身份证明号码发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）证实其身份变更的材料：
①户口簿（原件）；
②企业提供工商部门出具的工商登记卡（原件），行政机关、事业单位、社团组织提供上级主管部门批文（原件）。
[bookmark: _Toc523834932][bookmark: _Toc11674613][bookmark: _Toc526756950][bookmark: _Toc5628189]2.房屋面积、界址范围发生变化的：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）房屋面积、界址范围变化的来源材料（原件）：
①属部分土地收回引起房屋面积、界址变更的，提交人民政府收回决定书；
②改建、扩建引起房屋面积、界址变更的，提交规划验收文件和房屋竣工验收文件；
③因自然灾害导致部分房屋灭失的，提交部分房屋灭失的材料；
④其他面积、界址变更情形的，提交有权机关出具的批准文件；
⑤依法需要补交土地出让价款的，还应当提交土地出让合同补充协议和土地价款缴纳凭证。
（5）变更后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提供宗地图2份、房产分户图2份）。
[bookmark: _Toc523834933][bookmark: _Toc5628190][bookmark: _Toc526756951][bookmark: _Toc11674614]3.同一权利人分割或合并不动产：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）规划部门出具的同意分割或合并的意见（原件）；
（5）提交相关部门同意分割或合并的批准文件（原件）；
（6）分割或合并后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提供宗地图2份、房产分户图2份）。
[bookmark: _Toc11674615][bookmark: _Toc526756952][bookmark: _Toc5628191]4.用途发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）规划部门出具的批准文件、与国土资源主管部门签订的土地出让合同或者土地出让合同补充协议（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的，还应当提交土地价款以及相关税费缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674616][bookmark: _Toc5628192][bookmark: _Toc526756953]5.权利期限发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）自然资源主管部门出具的批准文件和出让合同或出让合同补充协议（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的，还应当提交土地价款缴纳凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674617][bookmark: _Toc5628193][bookmark: _Toc526756954]6.共有性质变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）共有性质变更协议书或生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942644]十一、国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记
[bookmark: _Toc11674619][bookmark: _Toc5628195][bookmark: _Toc526756956][bookmark: _Toc523834939]（一）适用
已经登记的国有建设用地使用权及房屋所有权，因下列情形导致权属发生转移的，当事人可以申请转移登记。国有建设用地使用权转移的，其范围内的房屋所有权一并转移；房屋所有权转移，其范围内的国有建设用地使用权一并转移。
（1）买卖、互换、赠与的；
（2）继承或受遗赠的；
（3）作价出资（入股）的；
（4）法人或其他组织合并、分立等导致权属发生转移的； 
（5）共有人增加或者减少以及共有份额变化的；
（6）分割、合并导致权属发生转移的；
（7）因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致国有建设用地使用权及房屋所有权发生转移的；
（8）法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记应当由当事人双方共同申请。属继承或受遗赠的、因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致国有建设用地使用权及房屋所有权发生转移的，可以由单方申请。
（三）应提交材料：
1.商品房购销：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/不动产权证书（存根）/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）经备案的商品房购销合同（原件）；
（5）契税完税证明（原件）；
（6）已经办理预告登记的，提交不动产登记证明（原件）。
[bookmark: _Toc11674620][bookmark: _Toc5628196]2.限价商品房购销：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/不动产权证书（存根）/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）经备案的限价商品房购销合同（原件）；
（5）已经办理预告登记的，提交不动产登记证明（原件）；
（6）契税完税证明（原件）；
（7）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674621][bookmark: _Toc5628197]3.二手房：含集资建房、经济适用房、房改房（公有住房上市交易）等：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）买卖合同（原件）；
（5）契税完税证明（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc11674622][bookmark: _Toc5628198][bookmark: _Toc526756958]4.互换：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）;
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）互换合同（原件）；
（5）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（6）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（7）契税完税证明（原件）。
[bookmark: _Toc5628199][bookmark: _Toc11674623][bookmark: _Toc526756959]5.赠与：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）赠与合同（原件）；
（5）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）；
（6）契税完税证明（原件）。
[bookmark: _Toc11674624][bookmark: _Toc5628200][bookmark: _Toc526756960]6.继承、受遗赠：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）因继承、受遗赠取得的，申请人提供经公证的材料或生效的法律文书的，按《不动产登记暂行条例》和《不动产登记暂行条例实施细则》的相关规定办理登记。如不能提供的，按照《不动产登记操作规范（试行）》1.8.6条的规定提交以下材料：
①所有继承人或受遗赠人的身份证、户口簿或其它身份证明；
②被继承人或遗赠人的死亡证明，包括医疗机构出具的死亡证明；公安机关出具的死亡证明或者注明了死亡日期的注销户口证明；人民法院宣告死亡的判决书；其他能够证明被继承人或受遗赠人死亡的材料等；
③所有继承人或受遗赠人与被继承人或遗赠人之间的亲属关系证明，包括户口簿、婚姻证明、收养证明、出生医学证明，公安机关以及村委会、居委会、被继承人或继承人单位出具的证明材料，其他能够证明相关亲属关系的材料等；
④放弃继承的，应当在不动产登记机构办公场所，在不动产登记机构人员的见证下，签署放弃继承权的声明；
⑤继承人已死亡的，代位继承人或转继承人可参照上述材料提供；
⑥被继承人或遗赠人享有不动产权利的材料；
⑦被继承人或遗赠人生前有遗嘱或者遗赠扶养协议的，提交其全部遗嘱或者 遗赠扶养协议；
⑧被继承人或遗赠人生前与配偶有夫妻财产约定的，提交书面约定协议。
⑨继承（受遗赠）不动产登记具结书。
[bookmark: _Toc526756961][bookmark: _Toc5628201][bookmark: _Toc11674625]7.作价出资（入股）：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）作价出资（入股）协议（原件）；
（5）契税完税证明（原件）；
（6）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（7）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756962][bookmark: _Toc11674626][bookmark: _Toc5628202]8.法人或者其他组织合并、分立致使不动产权利发生转移：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）法人或者其他组织合并、分立致使不动产权利发生转移的证明（原件）；
（5）契税完税证明（原件）；
（6）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（7）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756963][bookmark: _Toc11674627][bookmark: _Toc5628203]9.共有人增加或者减少：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）共有人增加或者减少的，提交共有人增加或者减少的协议；共有份额变化的，提交份额转移协议（原件）；
（5）契税完税证明（原件）；
（6）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（7）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc526756964][bookmark: _Toc5628204][bookmark: _Toc11674628]10.不动产分割、合并导致权利发生转移：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）分割、合并协议或者记载有关分割或合并内容的生效法律文书（原件）；
（5）同意分割或合并的规划意见（原件）；
（6）有权部门同意分割或合并的批准文件或批准意见（原件）
（7）契税完税证明（原件）；
（8）分割、合并后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）；
（9）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（10）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
[bookmark: _Toc523834945][bookmark: _Toc526756965][bookmark: _Toc11674629][bookmark: _Toc5628205]11.离婚导致不动产转移登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）协议离婚的提交离婚协议（原件）及离婚证（验原件收复印件），通过法院诉讼离婚的提交生效法律文书（验原件收复印件）。
注：协议离婚的需双方申请，通过法院诉讼离婚的，可单方申请。
[bookmark: _Toc526756966][bookmark: _Toc5628206][bookmark: _Toc11674630]12.因人民法院、仲裁委员会生效法律文书等导致权属发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料（原件）；
（5）契税完税证明（减免税凭证）（原件）；
（6）申请划拨取得国有建设用地使用权转移登记的，应当提交有批准权的人民政府的批准文件（原件）；
（7）依法需要补交土地出让价款的，应当提交缴清土地出让价款凭证（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：
1.商品房购销、限价商品房购销批量件自受理登记申请之日起20个工作日办结。
2.二手房：含集资建房、经济适用房、房改房（公有住房上市交易）等自受理登记申请之日起7个工作日办结（不含划拨土地补办出让手续审批时限）。其余类型自推送到不动产登记系统之时起2个工作日办结（不含划拨土地补办出让手续审批时限）。
3.互换、赠与、作价出资（入股）、共有人增加或者减少、法人或者其他组织合并、分立、不动产分割、合并、离婚、因人民法院、仲裁委员会生效法律文书等导致不动产权利发生转移自受理登记申请之日起7个工作日办结。
4.继承、受遗赠的，经公证的办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。未经公证的办理时限：自受理登记申请之日起30个工作日。
[bookmark: _Toc14942645]十二、国有用地建设使用权及房屋所有权注销登记
（一）适用
已经登记的国有建设用地使用权及房屋所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请办理注销登记：
1.不动产灭失的；
2.权利人放弃权利的；
3.因依法被没收、征收、收回导致不动产权利消灭的；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书致使国有建设用地使用权及房屋所有权消灭的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
申请国有建设用地使用权及房屋所有权注销登记的主体应当是不动产登记簿记载的权利人或者其他依法享有不动产权利的权利人。
（三）应提交材料：
1.因不动产灭失的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）不动产灭失证明材料（原件）；
（5）实地查看图片及实地查看表（原件）。
说明：因不动产权利灭失等情形，无法收回不动产权属证书的，在登记前，权利人应申请不动产权属证书遗失声明。
2.因权利人放弃产权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）权利人放弃权利的书面文件（原件）；
（5）设立抵押权、地役权或者已经办理预告登记、查封登记的，需提交抵押权人、地役权人、预告登记权利人、查封机关同意注销的书面材料（原件）。
3.因依法没收、征收、收回不动产的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）人民政府作出的生效决定书（征收批文）（原件）。
说明：征收地块的注销登记，由征收实施单位统一代为申请。
4.因生效法律文书导致国有建设用地使用权及房屋所有权消灭的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书【不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书】（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日
[bookmark: _Toc11675213][bookmark: _Toc14942646]宅基地使用权及房屋所有权登记
[bookmark: _Toc5628213][bookmark: _Toc526756973][bookmark: _Toc11675214][bookmark: _Toc14942647]十三、宅基地使用权首次登记
（一）适用
依法取得宅基地使用权，可以单独申请宅基地使用权登记。
（2） 申请主体
申请宅基地使用权登记的主体为用地批准文件记载的宅基地使用权人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证和户口簿（原件）；（《实施细则》第四十一条规定）
3.建房占用土地审批表或备案表（原件）；
4.不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号提交宗地图２份）；
5.不动产首次登记公告（原件）。
（四）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期）。
[bookmark: _Toc14942649]十四、宅基地使用权及房屋所有权首次登记
[bookmark: _Toc14940945][bookmark: _Toc14942650]（一）适用
依法利用宅基地建造住房及其附属设施的，可以申请宅基地使用权及房屋所有权登记。
（2） [bookmark: _Toc14942651][bookmark: _Toc14940946]申请主体
申请宅基地使用权及房屋所有权登记的主体为用地批准文件记载的宅基地使用权人。
[bookmark: _Toc14942652][bookmark: _Toc14940947]（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证和户口簿（原件）；（《实施细则》第四十一条规定）
3.不动产权属证书（土地证或不动产权证书）或者建房占用土地审批表或备案表（原件）；
4.房屋符合规划或建设的相关材料（原件）；
5.不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）；
6.不动产首次登记公告（原件）。
（四）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期。
[bookmark: _Toc14942654]十五、宅基地使用权及房屋所有权变更登记
（一）适用
已经登记的宅基地使用权及房屋所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请变更登记：
1.权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.不动产坐落、界址、用途、面积等状况发生变化的；
3.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
宅基地使用权及房屋所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。
（三）应提交材料：
1.权利人姓名、身份证明类型或者身份证明号码发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）：
（4）证实身份变更的材料；
①户口簿（原件）；
②企业提供工商部门出具的工商登记卡（原件），行政机关、事业单位、社团组织提供上级主管部门批文（原件）。
2.宅基地或房屋面积、界址范围变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）变更后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942655]十六、宅基地使用权及房屋所有权转移登记
（一）适用
已经登记的宅基地使用权及房屋所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请转移登记：
1.依法继承；
2.分家析产；
3.集体经济组织内部互换房屋；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属发生变化的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
宅基地使用权及房屋所有权转移登记应当由双方共同申请。因继承房屋以及人民法院、仲裁委员会生效法律文书等取得宅基地使用权及房屋所有权的，可由权利人单方申请。
（三）应提交材料：
1.继承：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
4.依法继承的，按照《不动产登记操作规范（试行）》1.8.6的规定提交以下材料：
①所有继承人或受遗赠人的身份证、户口簿或其它身份证明；
②被继承人或遗赠人的死亡证明，包括医疗机构出具的死亡证明；公安机关出具的死亡证明或者注明了死亡日期的注销户口证明；人民法院宣告死亡的判决书；其他能够证明被继承人或受遗赠人死亡的材料等；
③所有继承人或受遗赠人与被继承人或遗赠人之间的亲属关系证明 ，包括户口簿、婚姻证明、收养证明、出生医学证明，公安机关以及村委会、居委会、被继承人或继承人单位出具的证明材料，其他能够证明相关亲属关系的材料等；
④放弃继承的，应当在不动产登记机构办公场所，在不动产登记机构人员的见证下，签署放弃继承权的声明；
⑤继承人已死亡的，代位继承人或转继承人可参照上述材料提供；
⑥被继承人或遗赠人享有不动产权利的材料；
⑦被继承人或遗赠人生前有遗嘱或者遗赠扶养协议的，提交其全部遗嘱或者 遗赠扶养协议；
⑧被继承人或遗赠人生前与配偶有夫妻财产约定的，提交书面约定协议。 
⑨继承（受遗赠）不动产登记具结书。
5.家庭协议（原件）；
6.红塔区集体土地使用权变更权属意见审查表（原件）。
2.分家析产：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）分家析产的协议或者材料（原件）；
（5）红塔区集体土地使用权变更权属意见审查表（原件）。
3.集体经济组织内部互换：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）集体经济组织内部互换房屋的，提交互换协议书；
（5）交互换双方为本集体经济组织成员的证明材料；
（6）红塔区集体土地使用权变更权属意见审查表（原件）。
4.生效法律文书导致权属发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）因人民法院或者仲裁委员会生效法律文书导致权属发生转移的，提交人民法院或者仲裁委员会生效法律文书（原件）；
（5）集体土地使用权变更权属意见审查表（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：继承的自受理登记申请之日起30个工作日。分家析产、集体经济组织内部互换、生效法律文书导致权属发生变化的自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942656]十七、宅基地使用权及房屋所有权注销登记
（一）适用
已经登记的宅基地使用权及房屋所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请办理注销登记：
1.不动产灭失的；
2.权利人放弃宅基地使用权及房屋所有权的；
3.依法没收、征收、收回宅基地使用权及房屋所有权的；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书导致宅基地使用权及房屋所有权消灭的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
宅基地使用权及房屋所有权注销登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产灭失的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）村（居）委会出具的不动产灭失证明材料（原件）；
（5）实地查看图片及实地查看表（原件）。
[bookmark: _Toc525910980]说明：因不动产权利灭失等情形，无法收回不动产权属证书的，在登记前，权利人应申请不动产权属证书遗失声明。
2.权利人放弃宅基地使用权及房屋所有权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）权利人放弃权利的书面文件（原件）；
（5）被放弃的宅基地、房屋设有地役权的，需提交地役权人同意注销的书面材料（原件）。
3.依法没收、征收、收回宅基地使用权及房屋所有权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）人民政府作出的生效决定书（征收批文）（原件）。
说明：征收地块的不动产注销登记，由征收实施单位统一代为申请。
4.生效法律文书导致宅基地使用权及房屋所有权消灭的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（土地证或不动产权证书）（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc526756990][bookmark: _Toc14942657][bookmark: _Toc5628244][bookmark: _Toc11675245]集体建设用地使用权及建筑物、构筑物
所有权登记
[bookmark: _Toc14942658]十八、集体建设用地使用权首次登记
（一）适用
依法取得集体建设用地使用权，可以单独申请集体建设用地使用权登记。
（2） 申请主体
申请集体建设用地使用权登记的主体为用地批准文件记载的集体建设用地使用权人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.有批准权的人民政府批准用地的文件等土地权属来源材料（原件）；
4.不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（另提交宗地图２份）；
5.不动产首次登记公告（原件）。
（四）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期）。
[bookmark: _Toc14942659]十九、集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权首次登记
（一）适用
依法使用集体建设用地兴办企业，建设公共设施，从事公益事业等的，应当申请集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权登记。
（2） 申请主体
申请集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权登记的主体为用地批准文件记载的集体建设用地使用权人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
4.有批准权的人民政府批准用地的文件等土地权属来源证明材料（原件）；
5.建设工程符合规划的材料（原件）；
6.建设工程已竣工的材料（原件）；
7.不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）；
8.不动产首次登记公告（原件）。
（四）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期）。
[bookmark: _Toc14942660]二十、集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权变更登记
（1） 适用
已经登记的集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请变更登记：
1.权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.不动产坐落、界址、用途、面积等状况发生变化的；
3.同一权利人名下的集体建设用地或者建筑物、构筑物分割或者合并的；
4.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权变更登记的申请主体应当为不动产登记簿记载的权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可以由姓名、名称发生变化的权利人申请；因土地或建筑物、构筑物自然状况变化的，可以由共有人一人或多人申请；夫妻共有财产变更的，应当由夫妻双方凭婚姻关系证明共同申请。
（三）应提交材料；
1.权利人姓名或名称变更、身份证明类型或者身份证明号码发生变化：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）证实身份变更的证明材料：
①户口簿（原件）；
②企业提供工商部门出具的工商登记卡（原件），社团组织提供上级主管部门批文（原件）。
[bookmark: _Toc14940956][bookmark: _Toc14942661]2.土地或建筑物、构筑物面积、界址范围变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）有批准权的人民政府或主管部门的批准文件（原件）；
（5）变更后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）。
[bookmark: _Toc14940957][bookmark: _Toc14942662]3.土地或建筑物、构筑物用途变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）有批准权的人民政府或主管部门的批准文件(原件)。
4.同一权利人分割或者合并建筑物、构筑物：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）有批准权限部门同意分割或合并的文件(原件)；
（5）分割、合并后的不动产权籍调查表、测绘报告（原件）（按不动产单元号分别提交宗地图２份，房产分户图２份）。
5.坐落变更：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）经相关部门核准或申请人确认的坐落变更材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942663]二十一、集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权转移登记
（1） 适用
已经登记的集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权，因下列情形之一导致权属发生转移的，当事人可以申请转移登记：
1.作价出资（入股）的；
2.因企业合并、分立、破产、兼并等情形，导致建筑物、构筑物所有权发生转移的；
3.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属转移的；
4.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权转移登记应当由双方共同申请。因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权属转移的，可由单方申请。
（三）应提交材料：
1.作价出资（入股）：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）作价出资（入股）协议（原件）；
（5）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）；
（6）本集体经济组织三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的材料（原件）。
2.企业合并、分立、破产、兼并：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）企业合并、分立、兼并、破产的材料（原件）；
（5）集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权权属转移材料（原件）；
（6）有权部门的批准文件（原件）；
（7）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）；
（8）本集体经济组织三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的材料（原件）。
3.因生效法律文书导致的转移：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书（原件）；
（5）依法需要缴纳税费的，应当提交税费缴纳凭证（原件）；
（6）本集体经济组织三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942664]二十二、集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权注销登记
（1） 适用
已经登记的集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权，有下列情形之一的，当事人可以申请办理注销登记：
1.不动产灭失的；
2.权利人放弃集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权的；
3.依法没收、征收、收回集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权的；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等致使集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权消灭的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权注销登记的申请主体应当是不动产登记簿记载的权利人。
（三）应提交材料：
1.因不动产灭失的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）不动产灭失证明材料（原件）；
（5）实地查看图片及实地查看表（原件）。
[bookmark: _Toc526757006][bookmark: _Toc525911012]说明：因不动产权利灭失等情形，无法收回不动产权属证书的，在登记前，权利人应申请不动产权属证书遗失声明。
2.因权利人放弃集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权的注销登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）权利人放弃权利的书面文件（原件）；
（5）设立抵押权、地役权或者已经办理预告登记、查封登记的，需提交抵押权人、地役权人、预告登记权利人、查封机关同意注销的书面材料（原件）。
3.因依法没收、征收、收回导致集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权的：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）人民政府作出的生效决定书（征收批文）（原件）。
说明：征收地块的不动产注销登记，由征收实施单位统一代为申请。
4.因生效法律文书等导致的集体建设用地使用权及建筑物、构筑物所有权消灭的：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书：不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、土地使用证（原件）；
（4）人民法院、仲裁委员会的生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档。
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942665]地役权登记
[bookmark: _Toc14942666]二十三、地役权首次登记
（1） 适用
按照约定设定地役权利用他人不动产，有下列情形之一的，当事人可以申请地役权首次登记。地役权设立后，办理首次登记前发生变更、转移的，当事人应当就已经变更或转移的地役权，申请首次登记。
1.因用水、排水、通行利用他人不动产的；
2.因铺设电线、电缆、水管、输油管线、暖气和燃气管线等利用他人不动产的；
3.因架设铁塔、基站、广告牌等利用他人不动产的；
4.因采光、通风、保持视野等限制他人不动产利用的；
5.其他为提高自己不动产效益，按照约定利用他人不动产的情形。
（二）申请主体
地役权首次登记应当由地役权合同中载明的需役地权利人和供役地权利人共同申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.需役地和供役地的不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）；
4.地役权合同（原件）；
5.地役权设立后，办理首次登记前发生变更、转移的，还应提交相关材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942667]二十四、地役权变更登记
（1） 适用
已经登记的地役权，因下列变更情形之一的，当事人应当申请变更登记：
1.需役地或者供役地权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.共有性质变更的；
3.需役地或者供役地自然状况发生变化；
4.地役权内容变更的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
地役权变更登记的申请主体应当为需役地权利人和供役地权利人。因共有人的姓名、名称发生变化的，可以由姓名、名称发生变化的权利人申请；因不动产自然状况变化申请变更登记的，可以由共有人一人或多人申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产登记证明（原件）；
4.地役权变更的材料，包括：
（1）权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料（原件）；
（2）需役地或者供役地的面积发生变化的，提交有批准权的人民政府或其主管部门的批准文件以及变更后的权籍调查表、宗地图和宗地界址坐标等不动产权籍调查成果（原件）；
（3）共有性质变更的，提交共有性质变更协议（原件）；
（4）地役权内容发生变化的，提交地役权内容变更的协议（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942668]二十五、地役权转移登记
（1） 适用
已经登记的地役权不得单独转让、抵押。因土地承包经营权、建设用地使用权等转让发生转移的，当事人应当一并申请地役权转移登记。申请需役地转移登记，需役地权利人拒绝一并申请地役权转移登记的，还应当提供相关的书面材料。
（2） 申请主体
地役权转移登记应当由双方共同申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产登记证明（原件）；
4.地役权转移合同（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942669]二十六、地役权注销登记
（1） 适用
已经登记的地役权，有下列情形之一的，当事人可以申请地役权注销登记：
1.地役权期限届满的；
2.供役地、需役地归于同一人的；
3.供役地或者需役地灭失的；
4.人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致地役权消灭的；
5.依法解除地役权合同的；
6.其他导致地役权消灭的事由。
（二）申请主体
当事人依法解除地役权合同的，应当由供役地、需役地双方共同申请，其他情形可由当事人单方申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.地役权消灭的材料（原件），包括：
（1）地役权期限届满的，提交地役权期限届满的材料；
（2）供役地、需役地归于同一人的，提交供役地、需役地归于同一人的材料；
（3）供役地或者需役地灭失的，提交供役地或者需役地灭失的材料；
（4）人民法院、仲裁委员会效法律文书等导致地役权消灭的，提交人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等材料；
（5）依法解除地役权合同的，提交当事人解除地役权合同的协议。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942670]抵押权登记
[bookmark: _Toc14942671]二十七、抵押权首次登记
（1） 适用
在借贷、买卖等民事活动中，自然人、法人或其他组织为保障其债权实现，依法设立不动产抵押权的，可以由抵押人和抵押权人共同申请办理不动产抵押登记。以建设用地使用权、海域使用权抵押的，该土地、海域上的建筑物、构筑物一并抵押；以建筑物、构筑物抵押的，该建筑物、构筑物占用范围内的建设用地使用权、海域使用权一并抵押。
1.为担保债务的履行，债务人或者第三人不转移不动产的占有，将该不动产抵押给债权人的，当事人可以申请一般抵押权首次登记；
2.为担保债务的履行，债务人或者第三人对一定期间内将要连续发生的债权提供担保不动产的，当事人可以申请最高额抵押权首次登记；
3.以正在建造的建筑物设定抵押的，当事人可以申请建设用地使用权及在建建筑物抵押权首次登记。
（二）申请主体
抵押权首次登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。
[bookmark: _Toc11674638][bookmark: _Toc5628264][bookmark: _Toc523834963][bookmark: _Toc526757012]（三）应提交材料：
1.一般抵押权首次登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）；
（4）主债权合同（原件）；
[bookmark: _Toc11674639][bookmark: _Toc526757016][bookmark: _Toc5628265][bookmark: _Toc523834966]（5）一般抵押权合同（原件）。
2.最高额抵押权首次登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
（3）不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）；
（4）主债权合同（一定期间内将要连续发生债权的合同或者其他登记原因文件等必要材料）（原件）；
（5）最高额抵押合同（原件）；
[bookmark: _Toc526757015][bookmark: _Toc523834965][bookmark: _Toc11674640][bookmark: _Toc5628266]（6）同意将最高额抵押权设立前已近存在的债权转入最高额抵押权担保的债权范围的，应当提交已存在债权的合同以及当事人同意将该债权纳入最高额抵押权担保范围的书面材料（原件）。
3.在建建筑物抵押权首次登记：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
3.不动产权属证书（不动产权证书/国有土地使用证）（原件）；
4.建设工程规划许可证（验原件收复印件）；
5.主债权合同（原件）；
6.抵押合同（原件）；
7.在建建筑物价值认定材料（原件）。
注：同一不动产上设有多个抵押权的，应当按照受理时间的先后顺序依次办理登记，并提交知晓所办理的不动产已经抵押、抵押后剩余价值、第几顺位抵押等相关情况的说明。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942672]二十八、抵押权变更登记
（1） 适用
已经登记的抵押权，因下列情形发生变更的，当事人可以申请抵押权变更登记：
1.权利人姓名或者名称、身份证明类型或者身份证明号码发生变化的；
2.担保范围发生变化的；
3.抵押权顺位发生变更的；
4.被担保的主债权种类或者数额发生变化的；
5.债务履行期限发生变化的；
6.最高债权额发生变化的；
7.最高额抵押权债权确定的期间发生变化的；
8.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
申请抵押权变更登记，应当由抵押人和抵押权人共同申请。因抵押人或抵押权人姓名、名称发生变化的，可由发生变化的当事人单方申请；不动产坐落、名称发生变化的，可由抵押人单方申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
3.不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）和不动产登记证明/房屋他项权证书／土地他项权利证书（抵押）（原件）；
4.抵押权变更的材料，包括：
（1）抵押权人或者抵押人姓名、名称变更的，提交能够证实其身份变更的材料（原件）；
（2）担保范围、抵押权顺位、被担保债权种类或者数额、债务履行期限、最高债权额、债权确定期间等发生变更的，提交抵押人与抵押权人约定相关变更内容的协议（原件）；
5.因抵押权顺位、被担保债权数额、最高债权额、担保范围、债务履行期限发生变更等，对其他抵押权人产生不利影响的，还应当提交其他抵押权人的书面同意文件和身份证明文件（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942673]二十九、抵押权转移登记
（1） 适用
因主债权转让导致抵押权转让的，当事人可以申请抵押权转移登记。
最高额抵押权担保的债权确定前，债权人转让部分债权的，除当事人另有约定外，不得办理最高额抵押权转移登记。债权人转让部分债权，当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的，应当分别申请下列登记：
1.当事人约定原抵押权人与受让人共同享有最高额抵押权的，应当申请最高额抵押权转移登记和最高额抵押权变更登记；
2.当事人约定受让人享有一般抵押权、原抵押权人就扣减已转移的债权数额后继续享有最高额抵押权的，应当一并申请一般抵押权转移登记和最高额抵押权变更登记；
3.当事人约定原抵押权人不再享有最高额抵押权的，应当一并申请最高额抵押权确定登记和一般抵押权转移登记。
（二）申请主体
抵押权转移登记应当由不动产登记簿记载的抵押权人和债权受让人共同申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
3.不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）和不动产登记证明/房屋他项权证书／土地他项权利证书（抵押）（原件）；
4.抵押权转移的材料（原件），包括：
（1）申请一般抵押权转移登记的，还应当提交被担保主债权的转让协议；
（2）申请最高额抵押权转移登记的，还应当提交部分债权转移的材料、当事人约定最高额抵押权随同部分债权的转让而转移的材料；
（3）债权人已经通知债务人的材料。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942674]三十、抵押权注销登记
（1） 适用
已经登记的抵押权，发生下列情形之一的，当事人可以申请抵押权注销登记：
1.主债权消灭的；
2.抵押权已经实现的；
3.抵押权人放弃抵押权的；
4.因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书致使抵押权消灭的；
5.法律、行政法规规定抵押权消灭的其他情形。
（二）申请主体
不动产登记簿记载的抵押权人与抵押人可以共同申请抵押权的注销登记。
债权消灭或抵押权人放弃抵押权的，抵押权人可以单方申请抵押权的注销登记。
人民法院、仲裁委员会生效法律文书确认抵押权消灭的，抵押人等当事人可以单方申请抵押权的注销登记。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人（抵押人、抵押权人）身份证明（原件）；
3.抵押权消灭的材料，包括：
（1）银行的取消抵押通知书（原件）；
（2）法院协助执行通知书、判决书等（原件）;
4.抵押权人与抵押人共同申请注销登记的，提交不动产权证书和不动产登记证明（原件）；抵押权人单方申请注销登记的，提交不动产登记证明（原件）；抵押人等当事人单方申请注销登记的，提交证实抵押权已消灭的人民法院、仲裁委员会作出的生效法律文书（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942675]林权登记
[bookmark: _Toc14942676]三十一、林权首次登记
（一）适用：
1.林地权属无争议；
2.林地权属证明材料完备，合法有效；
3.申请登记的林地位置、四至界限清楚、面积准确；
4.申请登记的宗地在林权数据库中没有登记记录。
（二）申请主体
林权首次登记应当林权权利人申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明、资格证明（原件）；
3.林权无争议证明（原件）；
4.权属依据材料（原件）：
若集体林权制度改革工作中没有确权、尚未核（换）发林权证的林地。属历史承包林地的，须出具有关林地权属证明材料（1980年至1983 年林业“三定”及“两山一地”工作核发的权属证书。个人承包或转包无权属证书林地申请登记的需提交林地承包合同、村民小组会议记录、村民委员会、乡（镇）人民政府意见。若申请登记的土地涉及国土资源、农业、畜牧等主管部门管理的范围，需要变更为林业用地时，应由主管部门出具同意变更的审核意见。
林地所有权首次登记仅适用于属本集体经济组织林地登记，林地使用权和森林、林木所有权、使用权首次登记适用于承包的单位和个人或其他组织。
国有林地使用权登记的，提交有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件，地上森林、林木一并登记。
4.退耕还林地凭林业部门提供的证明办理首次登记。若林权纠纷调解后，凭调解协议书、裁决书或判决书办理首次登记；
5.林业部门出具的林权首次登记认定意见书（原件）；
6.不动产权籍调查表、不动产测绘报告（原件）；
7.林权公示材料(由工作人员在林地所在地的村民委员会、村民小组范围内进行公示，公示期为30日)；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942677]三十二、林权转移登记
（一）适用：
1.林地权属无争议；
2.发包集体商品林宗地的，须经所属集体经济组织的村组三分之二以上村民或者三分之二以上村民代表同意，并持有《林权证》或《不动产权证书》；
3.转让方已获得林地使用权及林木所有权及使用权的林权权利人，并持有《林权证》或《不动产权证书》，已签订承包、转让、入股、互换、继承、赠与、分户、合并合同或协议；
4.转让的宗地在林权数据库有登记；
5.转让林地的四至界限在《林权证》或《不动产权证书》及附图标注范围内。
（二）申请主体
林权转移登记应当由转让方和受让方共同申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.双方资格证明（原件）；
3.不动产权属证书（林权证/不动产权证书）（原件）；
4.权属无争议证明（原件）；
5.发包集体商品林宗地的需提交授权委托书（原件），经办人的身份证明（原件）。会议记录或村民大会决议材料原件，参与村民会议的三分之二以上户主表决同意签名表（原件）（加盖手印）；
双方身份证原件。承包方属公司的，须提交企业营业执照、公司章程、股东会决议或董事会决议、法定代表人身份证、委托书及受托人的身份证（原件）；
6.承包、转让、入股、互换、继承、赠与、分户、合并合同或协议（原件）；
承包集体或国有森林资源的，还应出具林业及其他相关主管部门批准文件和处置方案、批准文件和处置方案的 15 日公示材料、公开进行招标或者拍卖的材料、森林资源资产评估报告。
承包集体统一经营的森林资源的，还应出具在本集体经济组织内公示15日的材料、依法经本集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的材料、森林资源资产评估报告。
7.集体经济组织、单位或个人在申请办理转移登记时按原信息登记，同时提交林业主管部门备案审批意见（原件）；
8.林权登记申请表（原件）；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942678]三十三、林权变更登记
（一）适用：
1.持有《林权证》或《不动产权证书》；
2.变更的宗地在林权数据库有登记；
3.合并林地为同一集体经济组织内，林种相同，且终止日期一致。
（二）申请主体：林权权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.林权证或不动产权证书（原件）；
3.林权权利人身份证（原件）；
4.林业部门出具的核定意见或批准文件（原件）；
5.宗地范围、面积发生变化的须提交不动产权籍调查表和不动产测绘报告（原件）；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942679]三十四、林权抵押登记
（一）林权抵押登记
1.适用：
（1）拟抵押林地在林权数据库中有登记且已经核发《林权证》或《不动产权证书》；
（2）拟抵押林地为商品林。
2.申请主体：林权抵押登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。
3.应提交材料：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）抵押人身份证明（原件）；
（3）需抵押人与金融机构代理人共同办理，持《林权证》或《不动产权证》，如持证人不是抵押人的，需经《林权证》或《不动产权证书》持证人同意，并出具《同意抵押意见书》；
（4）《抵押合同书》和《借款合同书》；
（5）抵押森林资源资产价值评估材料；
（6）林业部门出具的林权抵押登记备案意见书；
（7）其它：拟抵押林权属集体的，需提交经该集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意的决议和林权所在地乡（镇）人民政府同意抵押的书面证明；拟抵押林权属共有的，抵押人应提供其他共有人的书面同意意见书；
（二）林权抵押注销登记
1.适用：
（1）抵押林地在不动产登记中心已办理林权抵押登记；
（2）贷款机构同意办理林权抵押登记注销。
2.申请主体：林权抵押注销登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。
3.应提交材料：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）贷款机构同意注销林权抵押登记通知书（原件）；
（3）《不动产登记证明》（原件）；
（4）抵押人身份证明材料（原件）；
4.办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
5.办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942680]三十五、林权更正登记
（1） 适用
《林权证》或《不动产权证书》林权登记的权利人名称、小地名、林种、树种、四至界限、面积等内容及附图与实际情况不符或出现错误的。
（二）申请主体：林权权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.《林权证内容错误更正》证明材料；
3.《林权证》或《不动产权证书》原件；
4.林权权利人身份证原件；
5.更正内容对应的林业部门核定意见或批复；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
[bookmark: _Toc14942681]（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。

三十六、林权注销登记
（1） 适用
具有占用林地等相关批文，林地已经全部灭失；林地在林权数据库中有登记；林地的四至界限在《林权证》或《不动产权证书》及附图标注范围内。
（二）申请主体：林权权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.《林权证》或《不动产权证书》原件；
3.林权相关权利人身份证（原件）；
4.征收占用林地审核同意书及征收占用林地相关材料复印件；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942682]三十七、林权补（换）证登记
（1） 适用
林权权利人曾持有《林权证》或《不动产权证书》，或持有污损《林权证》或《不动产权证书》；补（换）发《林权证》或《不动产权证书》中林地在林权数据库中有登记，且已核发《林权证》或有发证档案。
（二）申请主体：林权权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.原林权证或不动产权证（原件）；
3.《林权证》或《不动产权证》遗失公告材料；
4.林权权利人身份证（原件）；
5.换证时提交污损林权证或不动产权证；
6.林权补（换）发证意见审查表（原件）；
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942683]三十八、林权异议登记
（一）林权异议登记
1.适用
利害关系人对登记的林权存有异议，权利人不同意修改、更正的，利害关系人可以申请异议登记；申请异议登记的林权在林权数据库中有登记，且已核发《林权证》或《不动产权证书》或有发证档案。
2.申请主体：林权利害关系人。
3.应提交材料：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）证明登记的林权对申请人有利害关系的材料（原件）；
（4）证明登记的林权有错误、需要更正的材料（原件）；
4.办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
5.办理时限：即时办结。
（二）林权注销异议登记
1.适用
已办理林权异议登记；处于异议登记期间（异议登记之日起15个工作日内，未提交人民法院受理通知书、仲裁委员会受理通知书等提起诉讼或申请仲裁的，异议登记失效）。
2.申请主体：林权注销异议登记申请人是异议登记申请人。
3.应提交材料：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）提交异议登记的《不动产登记证明》；人民法院不予受理或驳回诉讼请求的材料（原件）；
4.办理流程：申请受理→审核登簿→归档
5.办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942684]三十九、林权查封登记
（1） 适用
嘱托查封的主体应当为人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关；查封对象的林权须持有《林权证》或《不动产权证书》或在林权数据库中有登记信息。
（二）申请主体：人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关。
（三）应提交材料：
1.人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关送达人的工作证和执行公务的证明文件，委托其他法院送达的，应当提交委托送达函（原件）；
2.民法院查封的，应提交查封或者预查封的协助执行通知书（原件）；
3.人民检察院查封的，应提交查封函（原件）；
4、公安机关等国家有权机关查封的，应提交协助查封的有关文件（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942685]更正登记
[bookmark: _Toc14942686]四十、依申请更正登记
（1） 适用
权利人、利害关系人认为不动产登记簿记载的事项有错误，或者人民法院、仲裁委员会生效法律文书等确定的不动产权利归属、内容与不动产登记簿记载的权利状况不一致的，当事人可以申请更正登记。
（2） 申请主体
依申请更正登记的申请人应当是不动产的权利人或利害关系人。利害关系人应当与申请更正的不动产登记簿记载的事项存在利害关系。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录；（原件）
2.申请人身份证明（原件）；
3.申请人为不动产权利人的，提交不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）以及证实不动产登记簿记载事项错误的材料（原件）；
4.申请人为利害关系人的，应当提交利害关系的材料、证实不动产登记簿记载错误的材料以及其他必要材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942687]四十一、依职权更正登记
（1） 适用
不动产登记机构发现不动产登记簿记载的事项有错误，不动产登记机构应书面通知当事人在30个工作日内申请办理更正登记，当事人逾期不办理的，不动产登记机构应当在公告15个工作日后，依法予以更正；但在错误登记之后已经办理了涉及不动产权利处分的登记、预告登记和查封登记的除外。
（二）应提交材料：
1.证实不动产登记簿记载事项错误的材料；
2.通知权利人在规定期限内办理更正登记的材料和送达凭证。
（三）办理流程：申请受理→公告→审核登簿→收费发证→归档
（四）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日（不含15个工作日的公告期）。
[bookmark: _Toc14942688]异议登记
[bookmark: _Toc14942689]四十二、异议登记
（1） 适用
利害关系人认为不动产登记簿记载的事项有错误，权利人不同意更正的，利害关系人可以申请异议登记。
（二）申请主体：异议登记申请人应当是利害关系人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.证实对登记的不动产权利有利害关系的材料（原件）；
4.证实不动产登记簿记载的事项错误的材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942690]四十三、异议登记注销
（一）适用：
1.异议登记期间，异议登记申请人可以申请注销异议登记；
2.异议登记申请人自异议登记之日起15日内，未提交人民法院受理通知书、仲裁委员会受理通知书等提起诉讼、申请仲裁的，异议登记失效。
（二）申请主体：注销异议登记申请人是异议登记申请人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.异议登记申请人申请注销登记的，提交不动产登记证明；或者异议登记申请人的起诉被人民法院裁定不予受理或者予以驳回诉讼请求的材料（原件）。
注：异议登记申请人应当在异议登记之日起15日内，提交人民法院受理通知书、仲裁委员会受理通知书等提起诉讼、申请仲裁的材料；逾期不提交的，异议登记失效。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942691]预告登记
[bookmark: _Toc14942692]四十四、预告登记设立
（1） 适用
有下列情形之一的，当事人可以按照约定申请不动产预告登记：
1.商品房等不动产预售的；
2.不动产买卖、抵押的；
3.以预购商品房设定抵押权的；
4.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
预告登记的申请主体应当为买卖房屋或者其他不动产物权的协议的双方当事人。预购商品房的预售人和预购人订立商品房买卖合同后，预售人未按照约定与预购人申请预告登记时，预购人可以单方申请预告登记。
[bookmark: _Toc523834980][bookmark: _Toc526757030][bookmark: _Toc5628272][bookmark: _Toc11675265]（三）应提交材料：
1.预购商品房预告登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）已备案的商品房购销合同（原件）；
（4）当事人关于预告登记的约定（原件）；
（5）预售人与预购人在商品房预售合同中对预告登记附有条件和期限的，预购人应当提交相应材料（原件）；
[bookmark: _Toc523834981][bookmark: _Toc526757031][bookmark: _Toc5628273][bookmark: _Toc11675266]（6）预告登记以不动产单元为基本单位进行登记，应提交不动产界址、空间界限、面积等材料（原件）。
2.预购商品房抵押权预告登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）已备案的商品房购销合同（原件）；
（4）当事人关于预告登记的约定（原件）；
（5）预购商品房预告登记取得的不动产登记证明（原件）；
（6）抵押合同（原件）；
（7）主债权合同（原件）；
[bookmark: _Toc523834982][bookmark: _Toc526757032][bookmark: _Toc5628274][bookmark: _Toc11675267]（8）预售人与预购人在商品房预售合同中对预告登记附有条件和期限的，预购人应当提交相应材料（原件）。
3.不动产转移预告登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）当事人关于预告登记的约定（原件）；
（4）不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）；
（5）不动产转让合同（原件）；
（6）买卖双方在转让合同中对预告登记附有条件和期限的，买方应当提交相应材料（原件）。
[bookmark: _Toc526757033][bookmark: _Toc523834983][bookmark: _Toc5628275][bookmark: _Toc11675268]4.不动产抵押预告登记：
（1）不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
（2）申请人身份证明（原件）；
（3）当事人关于预告登记的约定（原件）；
（4）不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）；
（5）不动产转移预告登记取得的不动产登记证明（原件）；
（6）抵押合同（原件）；
（7）主债权合同（原件）；
（8）抵押人与抵押权人在抵押合同中对预告登记附有条件和期限的，抵押权人应当提交相应材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942693]四十五、预告登记的变更
（1） 适用
因当事人的姓名、名称、身份证明类型或者身份证明号码等发生变更的，当事人可申请预告登记的变更。
（2） 申请主体
预告登记变更可以由不动产登记簿记载的当事人单方申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
3.申请人身份证明（原件）：
4.预告登记内容发生变更的材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942694]四十六、预告登记的转移
（1） 适用：
有下列情形之一的，当事人可申请预告登记的转移：
1.因继承、受遗赠导致不动产预告登记转移的；
2.因人民法院、仲裁委员会生效法律文书导致不动产预告登记转移的；
3.因主债权转移导致预购商品房抵押预告登记转移的；
4.因主债权转移导致不动产抵押预告登记转移的；
5.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
预告登记转移的申请人由不动产登记簿记载的预告登记权利人和该预告登记转移的受让人共同申请。因继承、受遗赠、人民法院、仲裁委员会生效法律文书导致不动产预告登记转移的可以单方申请。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.按照不同情形，提交下列材料：
（1）继承、受遗赠的，按照《不动产登记操作规范（试行）》1.8.6规定提交材料；
（2）人民法院、仲裁委员会生效法律文书（原件）；
（3）主债权转让的合同和已经通知债务人的材料（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942695]四十七、预告登记的注销
（1） 适用
有下列情形之一的，当事人可申请注销预告登记：
1.买卖不动产物权的协议被认定无效、被撤销、被解除等导致债权消灭的；
2.预告登记的权利人放弃预告登记的； 
3.法律、行政法规规定的其他情形。
（二）申请主体
申请人为不动产登记簿记载的预告登记权利人或生效法律文书记载的当事人。预告当事人协议注销预告登记的，申请人应当为买卖房屋或者其他不动产物权的协议的双方当事人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.解除商品房买卖合同协议或权利人放弃预告登记的材料（原件）；
4.不动产登记证明（原件）；
5.债权消灭或权利人放弃预告登记的材料（原件）。
注：预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记之日起三个月内未申请登记的，预告登记失效。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起2个工作日。
[bookmark: _Toc14942696]查封登记
[bookmark: _Toc14942697]四十八、查封登记
（1） 适用
不动产登记机构依据国家有权机关的嘱托文件依法办理查封登记的，适用查封登记。
（2） 申请主体
嘱托查封的主体应当为人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关。
（三）应提交材料：
1.人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关送达人的工作证和执行公务证明文件。委托其他法院送达的，应当提交委托送达函（原件）；
2.人民法院查封的，应提交查封或者预查封的协助执行通知书（原件）；人民检察院查封的，应提交查封函（原件）；公安等国家有权机关查封的，应提交协助查封的有关文件（原件）。
注:两个以上人民法院查封同一不动产的，不动产登记机构应当为先送达协助执行通知书的人民法院办理查封登记，对后送达协助执行通知书的办理轮候查封登记。
轮候查封登记的顺序，按照人民法院协助执行通知书送达不动产登记机构的时间先后进行排列。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942698]四十九、注销查封登记
（一）适用：
1.查封期间，查封机关解除查封的，不动产登记机构应当根据其嘱托文件办理注销查封登记。
2.不动产查封、预查封期限届满，查封机关未嘱托解除查封、解除预查封或续封的，查封登记失效。
（二）申请主体
嘱托注销查封的主体应当为人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关。
（三）应提交材料：
1.人民法院、人民检察院或公安机关等国家有权机关送达人的工作证和执行公务证明文件。委托其他法院送达的，应当提交委托送达函（原件）；
2.人民法院解封的，应提交解封的协助执行通知书（原件）；人民检察院解封的，应提交解封函（原件）；公安等国家有权机关解封的，应提交协助解封的有关文件（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→归档
（五）办理时限：即时办结。
[bookmark: _Toc14942700]五十、补证登记
（1） 适用
不动产权属证书遗失、灭失，不动产权利人可以向不动产登记机构申请补发。
（二）申请主体：不动产权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产登记簿的查阅证明（原件）；
4.登载遗失、灭失声明的报刊或登记机构门户网站图片、不动产权证书遗失声明（原件）；
5.不动产权属证明材料（发过公告的需公告证明，地役权抵押权补登记证明的，需提供原不动产权属证书）（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942701]五十一、换证登记
（1） 适用
不动产权利人持有老版不动产权属证书或者破损、污损可以向不动产登记机构申请换发不动产权属证书。
（二）申请主体：不动产权利人。
（三）应提交材料：
1.不动产登记申请表及询问笔录（原件）；
2.申请人身份证明（原件）；
3.不动产权属证书（不动产权证书/房屋（产）所有权证、房屋共有权证、国有土地使用证、土地他项权利证书）（原件）。
（四）办理流程：申请受理→审核登簿→收费发证→归档
（五）办理时限：自受理登记申请之日起7个工作日。
[bookmark: _Toc14942703]五十二、不予登记
有以下情况的不予登记：
1.材料不全或存在错误不能当场改正的；
2.申请登记的不动产不在登记机构权属范围内的；
3.非法占地、违章建筑、未依法缴纳土地有偿使用费和其他税费、未依法取得规划许可、施工许可、不能提供合法有效的权利来源证明文件、申请登记的房屋权利与权利来源证明文件不一致等违反法律、行政法规的；
4.权属不明、存在权属争议、法院正在审理等尚未解决权属争议的；
5.申请登记的不动产权利超过规定期限的；
[bookmark: _Toc444095999][bookmark: _Toc456682655]6.法律、行政法规规定不予登记的其他情形。
[bookmark: _Toc456682656][bookmark: _Toc14942705][bookmark: _Toc444096000]
参考的法律法规
1.《中华人民共和国物权法》（2007年10月1日起施行）
2.《中华人民共和国担保法》（1995年10月1日起施行）
3.《中华人民共和国土地管理法》（2004年8月28日修正）
[bookmark: _GoBack]4.《中华人民共和国城市房地产管理法》（2007年8月30日修正）
5.《中华人民共和国森林法》（2009年8月27日修正）
6.《中华人民共和国农村土地承包法》（2017年10月31日修正）
7.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2014年7月29日修正）
8.《不动产登记暂行条例》（2015年3月1日起施行）
9.《土地登记办法》（2008年2月1日起施行）
10.《房屋登记办法》（2008年7月1日起施行）
11.《林木和林地权属登记管理办法》（2011年1月25日修正）
12.《不动产登记暂行实施条例细则》（2015年6月29日起施行）
13.《不动产登记操作规范（试行）》（2016年5月30日印发）

温馨提示：所有复印件均需注明“与原件一致”，并盖上本单位公章。









登记有关问题说明
[bookmark: _Toc14942706]一、登记机构：红塔区不动产登记中心
[bookmark: _Toc14942707]二、办公时间、地点及电话
办公时间：星期一至星期五上午9：00至下午17：00。
办公地点：玉溪市红塔区太极路125号（慧波亚太汽车城）玉溪市人民政府政务服务中心自然人服务大厅不动产登记窗口
办公电话：0877-2613979。
3、 [bookmark: _Toc14942709]收费标准及依据
（一）收费标准
1、 住宅类不动产登记收费标准：80元/件；
2、 非住宅类不动产登记收费标准：550元/件；
3、 证书工本费标准：10元/本。
符合不动产登记收费减免情形的，按规定给予减免。具体详见收费依据相关文件。
（2） 收费依据
1、《国家发展改革委 财政部关于不动产登记收费有关政策问题的通知》（发改价格规〔2016〕2559号）；
2、《财政部 国家发展改革委关于减免部分行政事业性收费有关政策的通知》（财税〔2019〕45号）。
[bookmark: _Toc526757070][bookmark: _Toc13055838]四、其他有关问题说明
（一）关于申请材料
[bookmark: _Toc523834849][bookmark: _Toc526757071][bookmark: _Toc13055839]申请材料应当提供原件。因特殊情况不能提供原件的，可以提交材料出具机构、职权继受机构或法定存档机构盖章确认与原件一致的复印件，或者公证机构确认与原件一致的复印件。一并申请办理的业务，有多个卷宗但只能提供一份原件的，原件存其中一份卷宗，其他卷宗存复印件，并备注原件存放卷宗的受理号。涉及一并登记的，同时提供一并登记的两个或多个登记业务材料，其中相同材料可只提供一份。
（二）关于申请人身份证明材料
1.自然人身份证明材料。
（1）境内自然人：提交居民身份证或者军官证、士官证；身份证遗失的，应提交临时身份证。未成年人可以提交居民身份证或户口簿。
（2）香港、澳门特别行政区自然人：提交特别行政区居民身份证、护照或来往内地通行证。
（3）台湾地区自然人：提交台湾居民来往大陆通行证。
（4）华侨：提交中华人民共和国护照和国外长期居留身份证件。收件时同时收取两个证件，以护照作为主要身份证件录入登记信息系统，国外长期居留身份证件作为华侨身份的辅助证明材料，由申请人提供经公证部门翻译的中文译本，并签字确认。
（5）外籍自然人：提交中国政府主管机关签发的居留证件，或者其所在国护照。外籍人员提供外文护照，还应提供经公证部门翻译的中文译本。
2.法人和其他组织身份证明材料。
（1）境内：营业执照或者组织机构代码证或者其他身份登记证明。
（2）香港特别行政区、澳门特别行政区、台湾地区：提交其在境内设立分支机构或者代表机构的批准文件和注册证明
（3）境外：提交其在境内设立分支机构或者代表机构的批准文件和注册证明。 
以上法人和其他组织申请登记，除提交法人或组织身份证明外，还应提供授权委托书和受委托人身份证明。处分不动产的，还应提交公司章程，并根据公司章程的规定提交可以处分不动产的相关决议。
3.身份关系证明。
（1）婚姻关系证明为民政部门出具的结婚证、离婚证，相关信息也可由不动产登记中心从部门间信息共享取得。
[bookmark: _Toc523834850][bookmark: _Toc13055840][bookmark: _Toc526757072]（2）法定监护关系证明可以为出生医学证明、体现监护关系的户口簿、监护关系公证书；指定监护关系证明为所在单位、居民委员会、村民委员会或人民法院指定监护人的证明材料。
（三）关于境内外法律文书
1.申请人提交的人民法院裁判文书、仲裁委员会裁决书应为已生效的法律文书。提交一审法院裁判文书的，应同时提供文书已生效的证明材料及协助执行通知书。即时生效的裁定书、双方当事人签字确认的调解书除外。
2.香港特别行政区、澳门特别行政区、台湾地区形成的司法文书，应经境内不动产所在地中级人民法院裁定予以承认或执行。香港特别行政区形成的具有债权款项支付的民商事案件除外。
[bookmark: _Toc523834851][bookmark: _Toc526757073][bookmark: _Toc13055841]3.外国司法文书应经境内不动产所在地中级人民法院按国际司法协助的方式裁定予以承认或执行。
（四）关于申请代理
申请人委托代理人申请不动产登记的，代理人应当向不动产登记机构提交申请人身份证明、授权委托书及代理人的身份证明。授权委托书中应当载明代理人的姓名或者名称、代理事项、权限和期间，并由委托人签名或者盖章。
1.自然人处分不动产的，可以提交经公证的授权委托书；授权委托书未经公证的，申请人应当在申请登记时，与代理人共同到不动产登记机构现场签订授权委托书。
2.境外申请人处分不动产的，其授权委托书应当经公证或者认证。
3.代理人为两人或者两人以上，代为处分不动产的，全部代理人应当共同代为申请，但另有授权的除外。
4.代理人提供经公证或经法定机关认证的委托书中明确记载委托人身份证件类型及证件号码信息或附有委托人身份证件复印件的，可不再提供委托人身份证原件核对。
5.委托人在受理窗口完成书面委托并留存经委托人签字确认身份证复印件的，代理人办理受托事项时，可只提交本人身份证件原件进行核对，不要求再提供委托人身份证原件。
6.无民事行为能力人、限制民事行为能力人申请不动产登记，由其监护人代为申请。监护人代为申请登记的，提供监护人与被监护人的身份证件、监护关系证明。
因处分不动产而申请登记的，还应出具为被监护人利益而处分不动产的承诺书。监护人代理无民事行为能力或限制民事行为能力的成年人因处分不动产申请登记的，还需提供人民法院出具的指定监护人的法律文书。未成年人处分不动产的，监护人为父母，必须由未成年人父母双方同时代理；父母一方死亡，由父（母）单独抚养的，可单独代理；父母之外的监护人处分未成年人不动产，提供的监护关系证明可以是人民法院指定监护的法律文书，或是经过公证的对被监护人享有监护权的材料或者其他材料。因监护关系形成的代理权可以委托。
[bookmark: _Toc14942710]五、审批结果及送达
审批结果：将登记事项记载于不动产登记簿，向权利人核发不动产权属证书/证明。
送达方式：窗口取件或邮寄到家。
[bookmark: _Toc14942711]六、咨询及监督渠道
红塔区不动产登记中心咨询电话：0877-2613979；监督电话：0877-6792576。
[bookmark: _Toc14942712]七、本指南相关公示及下载渠道
（一）云南省政务服务网上大厅（玉溪市）
网址：http://ynzwfw.yn.gov.cn/index.html?siteId=3615
（二）云南省自然资源厅
网址：http://dnr.yn.gov.cn/html/bdcdj/index.html
（三）玉溪市政府信息公开网（市自然资源和规划局）
网址：http://xxgk.yuxi.gov.cn/yxszfxxgk/yxsgtzyj/
（四）红塔区政府信息公开网（红塔区自然资源局）
网址：http://xxgk.yuxi.gov.cn/htqzfxxgk/yxsgtzyjhtfj/
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